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Massa Insolvente de Carreiro Morais, Sociedade Unipessoal, Lda.
Processo n.° 724/15.8T8PDL, COMARCA DOS AGORES - INSTANCIA LOCAL CIVEL DE PONTA DELGADA - JUIZ 3

REGULAMENTO

Condicoes gerais de venda por propostas em carta fechada

Nos termos das disposigbes conjugadas dos artigos 164.° do CIRE e dos artigos 811.°, n.° 1, al. a) e 820.° do CPC, estas Ultimas por remissdo do art.° 17.° também do
CIRE, compete a leiloeira, PrimeBiz, doravante também designada, por “encarregada de venda”, garantir o desenvolvimento da venda por negociagéo particular, que

se rege pelas seguintes condigoes:

1. DA PROPOSTA

1.1. Os interessados na aquisi¢do de algum (ns) dos bens em venda na modalidade de apresentagéo de proposta em carta fechada,
dever&o enviar, por escrito, a sua proposta, para a morada do Administrador de Insolvéncia: Av. Victor Gallo, n° 134, lote 13, 1°Esq.,
2430-174 Marinha Grande.

1.2. Encontra-se disponivel em www.leiloexpert.pt € em www.primebiz.pt, a minuta de proposta para aquisi¢do de uma ou mais
verbas, que devera ser preenchida na integra e com respeito pelos elementos solicitados. Poderao os proponentes enviar a proposta
com outra formatagdo, desde que ai se encontrem contidos todos os elementos compreendidos na minuta.

1.3. Para que possa ser confirmada a identidade do (a) proponente, devera ser anexada a proposta, copia de um dos seguintes
elementos de identificagdo: Bilhete de Identidade/Cartdo de Cidadao/Passaporte/Titulo de Residéncia e, ainda, no caso das pessoas
coletivas, codigo de acesso a certiddo permanente da empresa ou copia da certiddo da empresa actualizada.

1.4. O prazo para apresentagdo de pospostas na actual fase de venda, termina no dia 25.09.2015.

1.5. O envio da proposta, nos termos do presente regulamento, vincula o proponente, que declara conhecer e aceitar, sem reservas,
as condigdes inerentes ao mesmo.

1.6. As propostas serdo abertas no domicilio profissional do Administrador de Insolvéncia de Carreiro Morais, Sociedade Unipessoal,
Lda., no dia 28.09.2015 pelas 10 horas.

2. PREGO BASE, LICITAGAO E PAGAMENTOS

2.1. Os proponentes deverdo fazer a sua proposta acompanhar-se de um cheque caugéo, emitido a ordem da Massa Insolvente de
Carreiro Morais, Sociedade Unipessoal, Lda., supra melhor identificada, no montante correspondente a 20% (vinte por cento) do
valor de aquisi¢o proposto. Caso a proposta ndo seja aceite, o cheque ser-lhe-a devolvido no prazo maximo de 10 dias Uteis a
contar da notificagdo da recusa que sera feita por qualquer meio idoneo (telefone, correio electrénico ou carta).

2.2. Existindo mais do que um proponente com propostas validas de igual ou muito préximo valor, proceder-se-a a uma licitagéo
entre os proponentes, em data a designar.
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2.3. Caso a proposta de maior valor, ainda assim, seja inferior ao valor minimo de venda, o Digmo. Administrador da Insolvéncia tem
o direito de néo adjudicar o imével.

2.4. Apds a comunicagdo de adjudicagdo do bem, que sera feita por qualquer meio idéneo (telefone, correio electrénico ou carta)
sera depositado o cheque de caugao, ora convertido em sinal e principio de pagamento.

2.5. Com a adjudicagao devera ser entregue 5% ou 10%, consoante se trate de bem imével ou mével, respectivamente, do valor total
de adjudicagéo, acrescido do IVA a taxa legal em vigor, que corresponde aos honorarios pelos servigos prestados pelas Leiloeiras,
no prazo méaximo de 5 dias Uteis.

2.6. No caso dos bens imoveis, poderdo as partes, de acordo com a disponibilidade de ambas, no prazo méximo de 15 dias, marcar
a escritura notarial de compra e venda ou, por outro lado, outorgar Contrato Promessa de Compra e Venda, referente ao bem
adjudicado, comprometendo-se o promitente aos meandros dele constantes, nomeadamente o prazo para a celebragéo de escritura
notarial, que se fixa em 30 dias, contados da data de outorga do referido Contrato Promessa.

2.7. Em qualquer dos casos, o remanescente do prego sera liquidado na data da escritura notarial de compra e venda, por meio de
cheque visado ou bancério emitido a ordem da Massa Insolvente a que respeita o imével

2.8. Sdo0 da responsabilidade do proponente os encargos relativos ao ato da compra (IMT, IS, Licencas, Escritura Publica e
Registos). Ficara também a cargo do proponente facultar toda a documentagéo necesséria para a realizagéo do ato de transmissao,
logo que Ihe seja solicitado.

2.9. A tradi¢do do bem operar-se-a com a outorga da escritura notarial de compra e venda.

3. BENS

3.1. Os bens sdo vendidos no estado fisico e juridico em que se encontram e sem garantia prestada pela vendedora.

3.2. Presume-se que o proponente conhece os bens, pelo que a PrimeBiz declina qualquer responsabilidade em caso de erro na
formagéo da sua vontade.

3.3. Para tanto, a PrimeBiz disponibiliza-se a mostrar os bens, mediante marcagédo prévia e de acordo com a sua disponibilidade,
bem como, facultara, sempre que tal Ihe seja solicitado, os elementos de que disponha relativos aos mesmos.

3.4. Sendo o(s) bem(ns) vendido(s) no &mbito de um processo de insolvéncia, nos termos da lei, esta dispensada a massa insolvente
da exibic&o da licenga de utilizagao e / ou certificado energético. A sua obtengao ou, caso esta ndo exista — facto que poderdo as
encarregadas de venda ndo conhecer — a legalizagdo do(s) imével(is) constituira 6nus do comprador, ndo podendo, em qualquer
momento, exigi-la(o) quer da Massa Insolvente quer das Encarregadas de Venda.

3.5. A PrimeBiz, ressalva que podera ocorrer algum tipo de erro ortografico ou de publicidade, que possa obstar ao correto
conhecimento do bem, tal como errada divulgagao do prego, fotos ou outro, reservando-se ao direito de proceder a corre¢des sempre
que necessario.

3.6. Os bens sao vendidos sem intervencdo de mediadora imobiliaria.
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4. INCUMPRIMENTO

4.1. O ndo pagamento do prego, a desisténcia ou qualquer outra situagdo de incumprimento imputavel ao proponente podera implicar
a anulagdo da venda e/ou a responsabilidade criminal e/ou civil pelos danos causados, bem como, em qualquer caso, ficara este
impedido de comprar 0 mesmo bem, por qualquer forma, perdendo sempre os valores que ja tenham sido entregues, quer a Massa,
quer a PrimeBiz.

4.2. Por outro lado, caso assim se entenda, nos casos em que, apo6s a adjudicacéo, o proponente, por facto que lhe seja imputavel,
néo reunir as necessarias condi¢des, para, nesse momento, outorgar o respetivo contrato promessa de compra e venda ou a
escritura notarial de compra e venda, a adjudicagéo tem-se por automaticamente resolvida, ndo produzindo quaisquer efeitos, mas
perdendo sempre o proponente os valores ja entregues, sendo 0 bem automaticamente adjudicado ao proponente que tenha
oferecido o preco imediatamente inferior, que assume as obrigagdes emergentes do presente regulamento.

4.3. Se, por motivos alheios a vontade, quer da Massa Insolvente, quer da encarregada de venda, quer do proponente, a venda ficar
sem efeito, as partes obrigam-se a entregar tudo aquilo que j& receberam, em valores ou em espécie, sem penalizagdes ou

agravamentos.

5. FORO COMPETENTE E LEGISLAGAO APLICAVEL

5.1. Para dirimir quaisquer conflitos emergentes do presente regulamento, é competente o Tribunal Judicial da Comarca de Leiria,
com rendincia expressa a qualquer outro.

5.2. Para qualquer matéria omissa ou que ndo se encontre expressamente estatuida no presente regulamento, dispde a Legislagdo
nacional adequada.

As Encarregadas de Venda
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